I.

Zalacznik nr 1 do uchwaty RN nr 7/RN/2020 z 25.05.2020 r.

Regulamin

przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego w

zasobach Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Stella” w Tychach.

Lokal mieszkalny wolny w sensie fizycznym i1 prawnym moze zosta¢ sprzedany wraz z przypadajagcym
na ten lokal udzialem w czgéciach wspolnych nieruchomosci, w tym w prawie wlasnosci, na ktorym stoi
budynek, osobie fizycznej lub prawnej - w drodze przetargu - po wyrazeniu zgody na zbycie przez
uchwalg Walnego Zgromadzenia i na warunkach w niej okreslonych.

II.A Przetarg ograniczony — zasady ogdlne

1.

oL

W pierwszej kolejnosci Spotdzielnia oglasza przetarg ograniczony do cztonkéw PSM ,,Stella” w
Tychach. Przetarg ograniczony moze mie¢ forme¢ przetargu ustnego lub pisemnego; o wyborze formy
przetargu decyduje Zarzad Spotdzielni.

. Przetarg ogtaszany jest poprzez wywieszenie ogtoszen na tablicach w budynkach i na stronie

internetowej PSM ,,Stella” oraz w prasie lokalnej, w terminie co najmniej 30 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

. Warunkiem przeprowadzenia przetargu, o ktérym mowa w pkt. I jest udziat przynajmniej

dwoéch cztonkow, ktérzy spetnili warunki, o ktérych mowa w pkt 51 6.

. Umowa kupna—sprzedazy zostanie zawarta z osoba, ktora zaoferuje w przetargu najwyzsza cen¢ oraz

speini pozostate warunki okreslone w niniejszym Regulaminie.

. Uczestnik przetargu wptaca: 5.000,0 zt wadium. W przypadku, gdy uczestnik zamierza wzig¢ udziat

w przetargach dotyczacych kilku lokali mieszkalnych zobowigzany jest wptaci¢ wadium na kazdy
lokal oddzielnie.

. Osoba przystepujaca do przetargu podaje swoje dane personalne / dane oséb upowaznionych do

reprezentacji osoby prawnej:
a) imi¢ inazwisko, / nazwe firmy '
b) numery : PESEL / KRS i NIP !
¢) adres zamieszkania, /siedzibg !
d) nr rachunku bankowego
e) adres mailowy
f) nr telefonu

oraz sktada

g) o$wiadczenie, ze zapoznata si¢ z lokalizacjg 1 stanem technicznym lokalu, Regulaminem
przetargu, a zadeklarowang /wylicytowang kwote wptaci na konto Spétdzielni w terminie
wyznaczonym przez Zarzad oraz przedstawi dowdd wplaty na wadium.

W przypadku wystepowania w trakcie przetargu w imieniu innej osoby, wymagane jest
petnomocnictwo poswiadczone notarialnie lub przez pracownika Spétdzielni.

h) W przypadku przetargu pisemnego zadeklarowana cena, dowdd wptaty wadium, pelnomocnictwo
oraz o$§wiadczenie, o ktorym mowa w pkt 6 g) musi znalez¢ si¢ w tre$ci oferty lub zatacznikach
do nie;j.

. Osobom, ktore nie wygraty przetargu, wadium zostanie zwrdcone najpdzniej w pigtym dniu

roboczym — liczac od dnia nastepujgcego po przetargu, na rachunek bankowy wskazany zgodnie z
pkt 6 d).

. Osobie wygrywajacej przetarg — wptacone wadium zostanie zaliczone na poczet ceny lokalu.

Ogloszenie powinno zawierac :
a) przedmiot przetargu tj. opis lokalu i jego adres;
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b) cen¢ minimalng nie nizsza niz wartos¢ nieruchomosci okreslona w operacie szacunkowym
rzeczoznawcy opracowanym stosownie do art. 2 pkt 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ktéra w przypadku przetargu ustnego jest ceng wywolawcza;

¢) termin (date 1 godzing) 1 miejsce licytacji, a w przypadku przetargu ustnego termin i miejsce
sktadania ofert;

d) wysokos$¢ wadium wynoszacg 5.000,00 zt;

e) forme, termin i1 miejsce wptaty wadium;

f) pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy;

g) zastrzezenie PSM ,,Stella” prawa do zmiany lub odwotania ogloszenia o przetargu oraz jego
warunkow, a takze prawa do odwotania lub uniewaznienia wynikow przetargu, bez podania

przyczyn.
B. Przetarg ograniczony pisemny

Sposrad ofert spetniajacych kryteria zawarte w pkt ILLA. 5 1 6, ktdre wplynely w wyznaczonym
przez PSM STELLA w ogloszeniu terminie, Zarzad Spoétdzielni — w obecnosci wskazanych przez
RN jej przedstawicieli w liczbie od 1-3 - wybierze oferte, ktora zawiera deklaracj¢ najwyzszej
ceny w stosunku do ceny zawartej w ogloszeniu o przetargu i zawiadomi wygrywajacego oferenta
listem poleconym lub poczta elektroniczng, na adres podany w ofercie, o dokonanym wyborze, w
terminie 14 dni od daty zglaszania ofert, podajac réwnoczesnie kwote, ktorg nalezy zaptaci¢, termin
zaplaty oraz rachunek bankowy, na ktéry nalezy dokona¢ wptaty. Za date zaptaty uwaza si¢ date
wptywu pieniedzy na rachunek Spotdzielni.

Pozostatych oferentow zawiadamia si¢ w ten sam sposob, ze ich oferta nie zostata wybrana.
Osobom, tym wadium zostanie zwrdcone najpozniej w 5 dniu roboczym — liczac od dnia
nastgpujacego po terminie, o ktérym mowa w pkt II.B.1 na rachunek bankowy wskazany w ich
ofertach.

Z osobg wygrywajacg przetarg, ktora wplacita kwote, o ktorej mowa w pkt I1.C.3 zostanie zawarta
umowa, o ktérej mowa w pkt I1.A.4 niniejszego Regulaminu, w formie aktu notarialnego.

O terminie zawarcia umowy notarialnej Spotdzielnia zawiadomi pisemnie wygrywajacego przetarg
najpézniej na 14 dni przed tg data, chyba ze strony ustalg zgodnie inny termin. Wynagrodzenie
notariusza za ogol czynnosci notarialnych zwigzanych z transakcja oraz koszty postepowania
wieczystoksiegowego, a takze wszelkie inne optaty 1 podatki ponosi nabyweca.

Nie wywigzanie si¢ przez osobe wygrywajaca przetarg, z obowigzkow zawartych w pkt I1.B.1, a
takze nie przystgpienie do aktu notarialnego zgodnie z pkt I11.B.4 Regulaminu, zwalnia Spétdzielnie
z obowigzku zawarcia umowy kupna—sprzedazy lokalu mieszkalnego. W takim przypadku
wptacone wadium przepada.

Z zastrzezeniem pkt I1.B.7-10 nin. regulaminu, w przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy z
osobg wygrywajacg przetarg ustny, Spotdzielnia moze zawrze¢ umowe kupna-sprzedazy lokalu
mieszkalnego z cztonkiem PSM Stella, ktory zaproponowat w swojej ofercie kolejng, najwyzsza
cene¢ 1 speini warunki niniejszego Regulaminu lub oglosi¢ przetarg nieograniczony — wg uznania
Zarzadu — pisemny lub ustny.

W przypadku gdy dwie lub wigcej waznych ofert zawierato identyczng cene¢ zarzad PSM Stella
organizuje pomig¢dzy tymi oferentami przetarg ustny (licytacje¢), zawiadamiajac ich o tym w formie,
o ktorej mowa w pkt I1.B.1, podajac date, godzing i miejsce przetargu oraz wysoko$¢ postapienia.

Do przetargu tego majg zastosowanie zapisy zawarte w pkt I1.C nin. regulaminu, przy czym ceng
wywotawczg stanowi wowczas cena zawarta w tych ofertach.

W przypadku nieprzystapienia ktoérego$ z oferentéw do licytacji wplacone przez niego wadium
przepada. Licytacja odbedzie si¢ jesli wezmie w niej udziat przynajmniej 2-ch pozostatych
oferentow.

O ile na licytacj¢ stawi si¢ wytacznie jeden oferent Spotdzielnia z nim zawrze umowg notarialng
kupna sprzedazy - za ceng wywolawczg - po spelnieniu warunku, o ktorym mowa w pkt.I1.C.3 .



II. C. Przetarg ustny

1. Przetarg ustny odbywa si¢ w formie licytacji polegajacej na zgtaszaniu kolejnych propozycji
cenowych.

2. Po 3-krotnym wywolaniu ostatnio zgloszonej ceny prowadzacy przetarg udzieli przybicia .

3. Po przybiciu prowadzacy przetarg informuje wygrywajacego o terminie zaplaty wylicytowanej przez
niego kwoty, podajac nr rachunku bankowego na ktory nalezy dokona¢ wptaty. Za datg zaptaty
uwaza si¢ date wptywu pienigdzy na rachunek Spotdzielni.

4. Z osoba wygrywajaca przetarg, ktora wptacita kwotg, o ktorej mowa w pkt I1.C.3 zostanie zawarta
umowa, o ktorej mowa w pkt I1.A.4 niniejszego Regulaminu w formie aktu notarialnego.

5. O terminie zawarcia umowy notarialnej Spotdzielnia zawiadomi pisemnie wygrywajacego przetarg
najpézniej na 14 dni przed tg data, chyba ze strony ustalg zgodnie inny termin. Wynagrodzenie
notariusza za ogol czynnosci notarialnych zwigzanych z transakcja oraz koszty postepowania
wieczystoksiegowego, a takze wszelkie inne optaty 1 podatki ponosi nabyweca.

6. Nie wywigzanie si¢ przez osob¢ wygrywajacg przetarg, z obowigzkow zawartych w pkt 11.C.2,
a takze nie przystgpienie do aktu notarialnego zgodnie z pkt II.C.5 Regulaminu, zwalnia Spotdzielnig
z obowigzku zawarcia umowy kupna—sprzedazy lokalu mieszkalnego. W takim przypadku wptacone
wadium przepada.

7. W przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy z osoba wygrywajaca przetarg, Spotdzielnia moze
zawrze¢ umowe kupna-sprzedazy lokalu mieszkalnego z cztonkiem PSM Stella, ktory
zaproponowata kolejna, najwyzsza ceng na przetargu i spetni warunki niniejszego Regulaminu lub
oglosi¢ przetarg ustny nieograniczony.

I11. Przetarg nieograniczony

1. Jesli ogloszony przez Spotdzielni¢ przetarg ograniczony nie przyniesie rezultatu tj. nie dojdzie do
skutku z powodu braku wymaganej w pkt I1.A.3 ilo$ci uczestnikow lub nie dojdzie do podpisania
umowy z osobg wygrywajaca przetarg Spotdzielnia oglasza przetarg nieograniczony. Przetarg
nieograniczony moze mie¢ forme przetargu ustnego lub pisemnego; o wyborze formy przetargu
decyduje Zarzad Spotdzielni.

2. Do przetargu nieograniczonego, w ktérym maja prawo bra¢ udzial zaré6wno cztonkowie jak i osoby
fizyczne 1 prawne niebedace cztonkami PSM ,,Stella” maja odpowiednie zastosowanie zapisy
pktl, II.LA.2-9, I[I.B1II.C, przy czym, jesli pierwszy przetarg nie dojdzie do skutku z przyczyn
niezaleznych od Spoéldzielni, ceng wywotawcza w kolejnych przetargach ustala Zarzad Spoétdzielni, z
tym ze nie moze ona by¢ mniejsza niz kwota okreslona w uchwale Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni.

IV. Przepisy koncowe

1. Spoéldzielnia zastrzega sobie prawo zmiany lub odwolania ogloszenia o przetargu oraz jego
warunkow, a takze prawo odwotania lub uniewaznienia wynikow przetargu, bez podania przyczyny
(dotyczy zaréwno przetargu ograniczonego do cztonkdw - pkt 11, jak i nieograniczonego - pkt III nin.
Regulaminu).

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt IV.1, a takze gdy nie dojdzie do przetargu z braku ilosci 0s6b
o ktorych mowa w punkcie II.A.3, wadium podlega zwrotowi w terminie do 5 dni od podje¢cia takiej
decyzji.



3. Interpretacja zapisdw ogloszenia i niniejszego Regulaminu lezy w wytacznej gestii Spotdzielni.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej PSM ,,Stella” w Tychach
nr 7/RN/2020 z 25.05.2020 r. 1 od tego dnia obowigzuje. Réwnoczesnie traci moc regulamin
zatwierdzony uchwata nr 15/RN/2019 z dnia 29.07.2019 1.

Sekretarz RN Z-ca Przewodniczacego RN

! dotyczy 0so6b prawnych



